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Bestyrelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2016 for Andelsboligforeningen Pi-
lehaven.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsiovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, 0g § 6, stk. 2 0og 8 og foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret
2016.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne pdvirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 21. marts 2017

Bestyrelse:
i//A
Apafooc Jady Sendo 4o et (SHadstensea
Allan Koch HeidiS@nderqa@rd U Gitte Christensen
formand Sekreteer \
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Den uafheengige revisors pategning pa drsregnskabet
Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Pilehaven

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Standard A for regnskabsaret 1. januar -

31. december 2016, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabs-
praksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11,
0g § 6, stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af andelsboligforeningens akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2016 | overensstemmelse med rsregnskabsloven,
lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8, 0g andelsboligforeningens vedtaegter,

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er n@rmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uaf-
hangige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores
ovrige etiske forpligteiser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revi-
sionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om rsregnskaber for
andelsboligforeninger som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabsdret 2016 medtaget
det af generalforsamlingens godkendte resultatbudget for 2016. Vi skal fremhaeve, at resultatbudget-
tet, som det ogsa fremgar af &rsregnskabet, ikke har vaeret underiagt revision.

Bestyrelsens ansvar for rsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende biliede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 0g 8, samt
andeisboligforeningens vedtaegter. Bestyrelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som be-
styrelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne
til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at ud-
arbejde &rsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre bestyrelsen en-
ten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eiler ikke har andet realistisk alter-
nativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revisi-
on, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, n&r sadan findes. Fejlinformatio-
ner kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p3 de ekonomiske beslutninger, som regn-
skabsbrugerne traeffer pd grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved
vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, do-
kumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeaessige sken og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivli om andelsbolig-
foreningens evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
viivores revisionspategning gere opmasrksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis s&-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret
pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke langere kan fortsatte drif-
ten.

Tager vi stilling til den samlede preaesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner 0g begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmasssige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Odense, den 21. marts 2017

ERNST & YOUNG
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3070 02 28
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgarelse

Note

N~NouwmbhbwN

kr.

Indtaegter
Boligafgifter
Flyttegebyr inkl. rente

Omkostninger

Ejendomsskat og forsikringer

Renholdelse

Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger

@vrige foreningsomkostninger

Omkostninger i alt
Resuitat for finansielle poster

Finansielle indtagter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Overfort til "Reserveret til vedligeholdelse af
ejendommen®

Anvendt fra vedligeholdelseskontoen

Overfort til "Overfert resultat m.v.":
Betaite prioritetsafdrag
Indeksrequlering, prioritetsgaeld
Restandel af drets resultat

Disponeret i alt (afvigelse skyldes indeks-
regulering)

Andelsboligforeningen Pilehaven

Arsrapport 2016
Budget
2016 (ej
2016 revideret) 2015
619.704 619.704 619.704
5.000 0 5.000
624.704 619.704 624.704
106.721 106.107 112.962
2.914 4.000 2.785
16.801 60.000 36.160
88.956 164.250 1.638
27.552 22.400 29.311
26.348 24.000 45.242
269.292 380.757 228.098
355.412 238.947 396.606
4,822 4.000 4,163
-200.436 -198.000 -229.216
-195.614 -194.000 -225.053
159.798 44,947 171.553
120.000 120.000 120.000
-40.000 -40.000 0
80.000 80.000 120.000
1.175.000 0 33.658
0 0 -279
-1.095.202 -35.053 18.174
79.798 -35.053 51.553
159.798 44,947 171.553
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Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlagsaktiver

Andelsboliger

Anskaffelsessum Pilehaven

(ejendomsveerdi pr. 1. oktober 2015, 23.600.000 kr.,
heraf udger grundvaerdien 4.681.400 kr.)

Anlagsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender, husleje

Likvide beholdninger

Arbejdernes Landsbank 0542625, vedligeholdelse
Arbejdernes Landsbank 0244454, driftskonto
Arbejdernes Landsbank 0545586, terminskonto

Omsetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

Andelsboligforeningen Pilehaven

Arsrapport 2016
2016 2015
19.374.725 19.374.725
19.374.725 19.374.725
0 1.259
0 1.259
291.791 117.531
20.216 102.601
207.002 1.313.229
519.009 1.533.361
519.009 1.534.620
19.893.734 20.909.345
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Balance

Note

10

13

13

11
12

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Andelsindskud
Overfort resultat m.v.

Egenkapital for andre reserver

Andre reserver (f. forslag til generalforsamlingsbesiutning)
Hensat til vedligeholdelse 1. januar

Hensat i dret

Anvendt i aret

Andre reserver i alt
Egenkapital og andre reserver i alt

Gaeldsforpligtelser
Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gaeld
Skyldige omkostninger

Geeldsforpligtelser i alt
PASSIVER I ALT

Sikkerhedsstillelser
@vrige forhold

Andelsboligforeningen Pilehaven

Arsrapport 2016
2016 2015
3.716.000 3.716.000
6.375.243 6.295.445
10.091.243 10.011.445
211.268 91.268
120.000 120.000
-40.000 0
291.268 211.268
10.382.511 10.222.713
9.500.000 9.500.000
9.500.000 9.500.000
0 1.175.000
11.223 11.632
11.223 1.186.632
9.511.223 10.686.632
19.893.734 20.909.345
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Pilehaven for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den dan-
ske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A, Lov om andelsboligforenin-
ger § 5, stk. 11 og & 6, stk. 2 og 8, bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015, jf. Lov om andelsboligfor-
eninger § 6, stk. 2 og foreningens vedtaegter. Som felge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen.

Formélet med drsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er tilstrakkelig.

Foreningens bestyrelse har endvidere i overensstemmelse med foreningens vedtagter samt beslutnin-
ger truffet pa foreningens generalforsamling valgt at foretage hensattelser til imedegaelse af vaerdifor-
ringelse af foreningens ejendom og til udferelse af fremtidige vedligeholdelses- og forbedringsarbejder.
Disse henszettelser fremgar af en sarskilt post i balancen under "Andre reserver"” 0og medregnes ikke
ved opgerelsen af andelskronen. Praesentationen af disse henseattelser er en afvigelse fra bestemmel-
serne i Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelse

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s den bedst viser indtaegter og omkostninger i forbindelse med for-
eningens aktivitet i det forlobne regnskabsér.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise afvigel-
serne i forhold til de realiserede tal og dermed vise, hvorvidt de opkravede boligafgifter har vaeret til-
straekkelige til at daekke omkostningerne i forbindelse med de gennemferte aktiviteter.

Indtaagter og omkostninger

Indtaegter og omkostninger er periodiseret, sdledes at det kun er driftsindteegter og -udgifter, der ved-
rerer regnskabsaret, der er medtaget i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende priori-
tetsgaeld og ldneomkostninger fra optagelse af 13n (prioritetsgaeld).

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver", f.eks. reservation af beleb tif daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. F orslag om overforsel af beleb til
"Overfort resuitat m.v." vises opsplittet pa flere poster af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den op-
kraevede boligafqift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke-likvide om-
kostninger (regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrarende in-
dekslan m.v.).

Balance

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlagsaktiver méles til kostpris. Der foretages ikke afskrivninger p3 bygninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Prioritetsgeeld

Prioritetsgeelden er vaerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantidn svarer til 1anets restgeeld. For
obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld, der opgeres som det oprindeligt modtagne
provenu ved I3neoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over afdragstiden fore-
taget afskrivning af lanets kurstab og Idneomkostninger p& optagelsestidspunktet.

Nggleoplysninger

I henhold til Bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger, skal der ifelge & 3 afgives en raekke nagleoplysninger som note
til andelsboligforeningens arsregnskab.

De lovkraevede oplysninger, anfart i note 14, er udarbejdet i overensstemmelse med bilag 1 til bekendt-
gerelsen, og har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere foreningens
okonomiske situation samt sammenligne foreningens skonomiske situation med andre foreningers eko-
nomiske forhold. Negletallene i noten indgdr som en del af "Nggleoplysningsskema for andelsboligfor-
eningen”, som skal udleveres til kebere af en andel i foreningen.

Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtagter § 14.

Budget 2016
(ej revi-
Kr. 2016 deret) 2015
Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskat 81.614 81.000 76.700
Forsikring 25.107 25.107 36.262
106.721 106.107 112.962
Renholdelse
Maxicontainer o 2.000 1.674
Planter m.v. 2914 2.000 1.111
2.914 4.000 2.785
Vedligeholdelse, lgbende
Udskiftning af varmeveksler 0} 40.000 0
Algebehandling 3.000 0 10.538
Malerarbejde 10.626 0 0
Rensning kloak 0 0 831
Duepigge ved 11 boliger 0 0 15.856
Spuling afleb 0 0 8.215
Diverse vedligeholdelse 3.175 20.000 720
16.801 60.000 36.160

10
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Budget 2016
(ej revi-

Kr. 2016 deret) 2015
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Udskiftning belysning i carporte 54.391 0 0
Fliser 0 0 1.638
Deroverdaekning inkl. montering 0 107.500 0
Rydning af gammel haek 0 28.000 0
Plantet ny haek 34.565 28.750 0

88.956 164.250 1.638
Administrationsomkostninger
Revision og regnskabsmaessig assistance 11.225 11.200 10.900
Assistance vedrerende pataenkt I3neomlagning 0 0 2.750
Assistance vedrerende salg af andelsbolig 0 (] 5.000
Anden regnskabsmaessig assistance 4.600 0 0
Kontorartikler, porto og gebyrer, ABF hdndbog 5.027 4.500 4,211
Telefongodtgerelse 3.600 3.600 3.600
Bestyreiseshonorar 3.100 3.100 2.850

27.552 22.400 29.311
@vrige foreningsomkostninger
Mader og generalforsamling 6.158 4.500 4.867
Repraesentation 250 500 175
Sommerfest 5.000 5.000 27.000
Grundejerforening 13.200 14.000 13.200
Hjemmeside 570 0 0
Diverse, mangler bilag 1.170 0 0

26.348 24.000 45.242
Finansielle indtagter
Renteindtagter bank, netto 4.822 4.000 4,163
Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag 200.436 198.000 238.739
Offentlig stotte 0] 0 -9.802
Indeksregulering, prioritetsgaeld 0 0 279

200.436 198.000 229.216

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Kr. 2016 2015
Overfort resultat
Saldo pr. 1. januar 6.295.445 6.243.892
indeksregulering, prioritetsgaeid 0 -279
Betalte prioritetsafdrag 1.175.000 33.658
Restandel af drets resultat -1.095.202 18.174

6.375.243 6.295.445

Sikkerhedsstillelser

Der er i ejendommen matr.nr. 8 BX, Seden by tinglyst ejerpantebrev pd 985.000 kr. med meddelelse til
Arbejdernes Landsbank. Pantebrevet opbevares i Arbejdernes Landsbank uden at vare lagt til sikker-
hed.

Der er tinglyst realkreditpantebrev med en hovedstol pd nominelt 14.864.000 kr. i Nykredit Realkredit
0g 9.500.000 kr. i LR Realkredit til sikkerhed for kreditian.
@vrige oplysninger
Vedrorende vedligeholdelsesplaner for ejendommene er der planlagt felgende, dog efter behov:
- carportene far skiftet trae i 2019/20 - forventet pris 184.000 kr.
- maling af carporte - forventet pris 20.000 kr.
- energimarkning i 2018/2019 - forventet pris 20.000 kr.
- maling af huse i 2019/20 - forventet pris 455.000 kr.
- algebehandling af tagene i 2019/20 - forventet pris 20.000 kr.
- udskiftning af varmevekslere 2017-2020 forventet pris 20-40.000 kr. pr. ar.

12
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter
Prioritetsgaeld
Renter Betalte Heraf
Hoved- Restgald og bi- afdrag Nominel  ferste &rs
Kr. stol primo drag i dret restgaeld afdrag Kursvaerdi
1. LR Realkredit, kontantidn 9.500.000 9.500.000 142.567 0 9.500.000 0 9.662.915
2. Nordea Kredit, obligationslan, 4 % 1.175.000 1.175.000 57.869 1.175.000 (o} 0 0
10.675.000 200.436 1.175.000 9.500.000 0 9.662.915

1. Lannr. 1: Kontantlan med en restlgbetid pd 23 &r, med en aktuel rente pd 0,8062 %. Naeste rentetilpasning er april 2020 - Afdragsfrit frem til 2020.
2. Lannr. 2: Obligationsl&net er betalt ud i 2016.

13
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Noter

B1
B2

B4

B5
B6

C1

c2

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Nggletalsoplysninger
1. Grundlaeggende oplysninger om andelsboligforeningen
31/12 2016 31/12 2015 31/12 2014
Antal BBR Areal m2 BBR Areal m2 BBR Areal m2
Andelsboliger 22 2.086 2.086 2.086
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal (o] 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemdl, kaeldre, ga-
rager m.v. 0 0 0 0
lalt 22 2.086 2.086 2.086
Boligernes Boligernes
areal areal Det oprindelige
Saet kryds (BBR) (BBR) indskud Andet
Hvilket fordelingstal benyt-
tes ved opgorelsen af
andelsvardien? X
Hvilket fordelingstal benyt-
tes ved opgorelsen af
boligafgiften? X
Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen her: Den samlede boligafgift opgares som en fast del, der er ens for
alle og en variabel del, der fordeles pd grundlag af de oprindelige indskud.

c3

D1
D2

El
E2

F1

F2

F3

F4

G1

G2

G3

Andelsboligforeningen Pilehaven

Foreningens stiftelsesdr 1989
Ejendommens opforelsesar 1989
Ja Nej
Haefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
Hvis ja, beskriv hvilken haftelse der er i foreningen:
Anskaffelses- Valuarvurde- Offentlig vur-
Seet kryds prisen ring dering

Anvendt vurderingsprincip til

beregning af andelsvaer-

dien X

Kr. Gns. Kr. pr. m?

Ejendommens vardi ved det

anvendte vurderings-

princip 23.600.000 11.313
Generalforsamlingsbestemte

reserver 291.268 140

%

Reserver i procent af ejen-

domsvaerdi 1,23

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tiibagebetales? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om fri-

gorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse

nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom? X
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Andelsboligforeningen Pilehaven

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Noter
Neggletalsoplysninger (fortsat)
2. Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
Gns. Kr. pr.
andels-m?
H1 Boligafgift 297
H2 Erhvervslejeindtaegter 0
H3 Boliglejeindtaegter 0
2014 2015 2016
Kr. pr. m2 Kr. pr. m? Kr. pr. m?
Arets overskud (fer afdrag), gns. kr. pr. andels-
J m2 (sidste 3 &r) -131 82 77
Gns. Kr. pr.
andels-m?
K1 Andelsvaerdi 6.785
K2 Geeld - omsatningsaktiver 4.311
K3 Teknisk andelsvaerdi 11.096
3. Byggeteknik og vedligeholdelse
2014 2015 2016
Kr. pr. m? Kr. pr. m2 Kr. pr. m?
M1 Vedligeholdelse, lobende (gns. kr. pr. m2) 8 17 8
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
M2 (gns. kr. pr. m?) 195 1 43
M3 Vedligehold, i alt (kr. pr. m2) 203 18 51
4, Finansielle forhold
Friveerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige vaer-
P di) 51%
2014 2015 2016
Kr. pr. m2 Kr. pr. m? Kr. pr. m2
R Arets afdrag pr. andels-m2 (sidste 3 r) 434 16 563

Eventualforpligtelse

Hvis foreningen oplases efter § 160 K i lov om almene boliger m.v. er der en forpligtelse over for Sta-

tens Administration pd i alt 12.329.665 kr. pr. 31. december 2016.
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Andelsboligforeningen Pilehaven
Arsrapport 2016

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Forslag til vaerdiansattelse

Andelenes veerdi kan i henhold til lovgivningen maksimalt vaerdiansattes til den hejeste veerdi beregnet
ud fra en af felgende tre metoder:

Metode 1 - "Anskaffelsespris"
Ejendommen males til anskaffelsesprisen med tilleg af efterfolgende forbedringer, og prioritetsgaelden
males til pantebrevsrestgeeld.

Metode 2 - "Maglervurdering”

Ejendommen males ti! "handelsvaerdi", som er opgjort af en uafhaengig ejendomsmeegler (valuar) og pri-
oritetsgalden males til kursveerdien af obligationsgeelden. Idet der ikke inden for de seneste 18 méne-
der er foretaget en vurdering af ejendommen af en ejendomsmaegler (valuar) kan denne metode ikke
anvendes af foreningen.

Metode 3 - "Ejendomsvurdering"
Ejendommen males til den seneste offentlige ejendomsvurdering med tillg af forbedringer udfert efter
vurderingen, og prioritetsgaiden males til kursvaerdien af obligationsrestgaelden.

Foreningen kan frit vaelge mellem disse tre metoder.
Anvendt pa foreningens forhold kan andelenes vardi opgeres pa felgende mader:

Metode 1 Metode 2 Metode 3
Egenkapital ifelge balancen 10.091.243 10.091.243
+ Offentlige kontantvaerdi 23.600.000
+ Anskaffelsessum -19.374.725
+ Kontantvaerdi af prioritetsgeeld -9.662.915
+ Nom. vaerdi af prioritetsgeeld 9.500.000
Andelenes kursvaerdi 10.091.243 14.153.603
Indskud 3.716.000 3.716.000
Beregnet andelskurs 271,56 380,88
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Andelsboligforeningen Pilehaven

Arsrapport 2016
Arsregnskab 1. januar - 31. december
Vardiansattelse af andel
Metode 1
Kursveerdi
Indskud Kurs pr. andel
Type 83, 12 stk. a2 153.400 kr. 1.840.800 271,56 416.576
Type 109, 10 stk. a 187.520 kr. 1.875.200 271,56 509.233
3.716.000
Metode 3
Kursvaerdi
Indskud Kurs pr. andel
Type 83, 12 stk. 3 153.400 kr. 1.840.800 380,88 584.274
Type 109, 10 stk. a 187.520 kr. 1.875.200 380,88 714231
3.716.000
Bestyrelsens foreslér, at andelenes vardi fastsattes til kurs 3,8088
Vedtaget andelsvaerdi 2015 til sammenligning 3,8559

17



Budget for aret 2017

Indtaegter
Boligafgifter
Flyttegebyr

Omkostninger
Ejendomsskat og forsikring:
Ejendomsskat
Ejendomsforsikring
Renholdelse:

Maxicontainer m.v.

Planter m.v.
Vedligeholdelse, Ipbende:
Udskiftning af varmeveksler
Algebehandling
Malerarbejde

Vedligeholdelse af foreningens festtelt

Diverse vedligeholdelse

Vedligeholdelse, genopretning og renovering:

Udskiftning belysning i carporte
Plantet ny haek
Administrationsomkostninger:
Revision og regnskabsassistance

Anden regnskabsmaessig assistance
Kontorholdsomkostninger, porto og gebyr

Telefongodtgerelse
Bestyrelseshonorar

@vrige foreningsomkostninger:
Mader og generalforsamling
Reprasentation

Sommerfest
Grundejerforening
Hjemmeside

Diverse, mangler bilag

Resultat for finansielle poster

Finansielle indteegter:
Renteindtagter bank, netto
Finansielle udgifter:
Prioritetsrenter og bidrag

Finansielle poster, netto

Arets resultat

Andelsboligforeningen Pilehaven

Arsrapport 2016
Budget 2017 Realiseret
(ej revideret) 2016

619.704 619.704
0 5.000

619.704 624.704

86.000 81.614
26.000 25.107
0 0
4.000 2.914
40.000 4]
0 3.000

0 10.626
2.000 0
10.000 3.175
0 54.391

0 34.565
11.530 11.225
0 4.600
5.000 5.027
3.600 3.600
3.100 3.100
5.000 6.158
500 250

0 5.000
13.200 13.200
0 570

0 1.170

209.930 269.292

409.774 355.412

500 4.822

-144.667 -200.436

-144.167 -195.614

265.607 159.798
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Budget for aret 2017

Forslag til resultatdisponering
Overfert til "Reserveret til vedligeholdelse af ejendommen"
Anvendt af reserver til vedligeholdelse af ejendommen

Overfert til "Overfort resultat m.v.":
Betalte prioritetsafdrag
Restandel af &rets resultat

Disponeret i alt

Andelsboligforeningen Pilehaven

Arsrapport 2016
Budget 2017 Realiseret
(ej revideret) 2016
120.000 120.000
-40.000 -40.000
80.000 80.000
0 1.175.000
185.607 -1.095.202
185.607 79.798
265.607 159.798
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