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Andelsboligforeningen Fil*haven

ÅrsraBport ?016

Bestyrelsespåtegning

Bestyrelsen har dags dato behandlei og godkendt årsrapporten fsr 2015 for Andelsboligforeningen pi-
lehaven.

Årsrapporien aflægges i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse
A, Lsv om andelsboligforeninger § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og g oq foreningens vedtægtei.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af toreningens aktiver, passiver og
linansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteier for reqnskabsååt
2016.

Der er efter regnskabsårets afslufning ikke indtruffet begivenheder, der væseniligt vil kunne påvirke
vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Årsrapporten indstilles tit generalfarsamlingens godkendelse.

Odense. den 21. marts 2017
Bestyrelse:

{* tuds:
]iåioi§åna"loååi

ffikC§&**so-*ffin &u*t
Allan Koch
formand

Gitte Christensen
Sekretær
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Årsrapport ZOt6

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet

Til medlemmerne I Andelsboligforeningen pllehaven

Konkluslon

Vi har revideret årsregnskabgt_for Anttelsboligforeningen Standard A for regnskabsåret 1. januar -
31- december 2a16, der omfatter re_sultatopgorelse, balance og noter, heninder anvenot'ieqnsraus-
praksis. Årsregnskabet udarbeides eftEr årsregnskabsloven, tov om inOelsUofiqfoienlnqåi§å,'str. rf ,og § 6, stk. 2 og 8. og andelsboligforeningens vedtægter.

Det er vores opfattelse,-at-årsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,passiver og finansielle stilling pr. 3I. december 2016 samt af resultatet af anrtels-bolijtoråninqens at$i.viteter for regnskabsåret 1. ianuar - 31. december 2016 ioverensstemmetse meU åiireinsi'aisroven,
lov om andelsboligforeninger § 5, stk. 1l. og § 6. stk. 2 og 8, og andelsboligforeningens-veOf*St"r.

Grundlag for konkluslon

Vi har udført vores revision ioverensstemmelse med intemationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gældende i Danmark. vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nærniere be-
skrevet i revisionspåtegningens afsnit t'Revisors ansvar for revisionen ar årsregnikaoer;. viåi ,.r-
lgglg" af andelsboligforeningen i overensstemmetse med internationale etis[e r"qi"i tor ievisorer
(lESBArs Etiske regler) og de yderligere krav, der er gætdende iDanmark, tigesom ,if,", opiyfOiror.,
øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfåttelse, at oei'odnåeoe revi-
sionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhævelse af forhold vedrrrende revlslonen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyretsens vejledning om årsreqnskaber for
andelsboligforeninger som sammentigningstal i resultatopgørelien for regnskabs5ret ZOie-ÅåOtaget
det af generalforsamlingens godkendte resultatbudget for 2016. Vi skal fremhæve. at resuttaiOuoqet-
tet, som det også fremgår af årsregnskabet, ikke hai været underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for årsregnskabet

Bestyrelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der Eiver et retvisende billede i overens-
stemmels.e med årsregnskabsloven, lov om andetsboligioreni;ge. § s, stk. 11, os § 5,lt[.ioi 8, samtandelsboligforeningens vedtægter. Bestyrelsen har endvidere ånsvaret for den iritå.nl rontrii som ue-styrelsen anser for nødvendig for at udarbeide et årsregnskab uden væsenflig fejlinformatiån, Lanset
om denne skyldes besuigelser eller fejl.

ved udarbeidelsen af årsregnskabet er bestyrelsen ansvarlig for at vurdere andetsboligforeningens evnetil at fortsætte driften; a! oplyse om forhold vedrorende fortsat drift. hvor dette er rerårani; ia'mt at ud-arbejdeårsregns&abet på grundlag af regnskabsprincippet om toitiåi d.ift, medmindr" u.ii'vrerren 
"n-ten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen. inctstille driften eller ikke har andetreaiistisr atter-nativ end at gøre dette.

Revlsors ansvar for revlsionen af årsregnskabet

Voresmål er at opnå hoj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsenilig fejtin-
formation, uanset om denne skytdes besvigelser elter fejl og at afgive en revlsionæ.ji.gning ;åO 

"nkonklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hoit naveau af sikkerhed, mån er ikke en gar'anti [oi, åten revisi-
on, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gældende ! Danmark, altid vil afdække væsenttig fejtinformation, når sådan-fiiå;. ;;tirårmatio-
ner kan opstå som lolge al besvigelser eller fejl og kan-belragtes som væsenflige, hvis det med rimelig-
hed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelså på oe økonomiskå oeslutninger, .o, ,"gn-
skabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision. der udføres ioverensstemmelse med internationale standarder om revision og deyderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vifaglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudoyer:
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Årsrapport 201.6

" ldentificerer og vurderer vi risikoen for væsentliq fejllnformation i årsregnskabet, uanset orn denne
skyldes besvigelser ellerfeil, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici
samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundtag for voies konklusion.
Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinlorrnation forårsaget af beivigelser er højere end ved
væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte lammensværgelser, do-
kumentfalsk. bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrot.

]'' Opnår vi forståelse af den interne kontrol rned relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

t!* Tager vi stilling til, om den regnshabspraksis, som sr anvendt af bestyrelsen, er passende, sarnt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbe.idet, er rimelige.

li' Konkluderer vi, om bestyrelsens udarbeidels_e af årsregnskabet på grundlag al regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsenfiig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsbolig-
foreningens evne til.at fortsætte driften, Hvis vi konkluderer, at der er en væseniliq usikkerhed, skal
vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis så-
danne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret
på det revisionsbevis, der er opnået frem tildatoen for vores revisionspåtegning. Fremtidrge begi.
venheder eller forhold kan dog medføre, at andetsboligforeningen ikke længere kan fortsætte drif-
ten.

r Tager vi stilling til den samlede præsentaiion, struktur og indhold af årsregnskabet. herunder note-
oplysninqerne,-samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med bestyrelsen om bl"a. det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af revi-
sionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i in-
tern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

0dense, den 21. marts 2017
EnNsr & Your'ro
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3O 7O 02 28

,N,e.P,l,,,^
Xårsten B- Pedersetr
statsaut, revisor
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Foreningsoplysninger

Navn Andelsboligforeningen pilehaven
Adresse, postnr. by Fridasholmvej 101-i43, Seden. S24OOdenseNØ

CVR-nr. 32850963Regnskabsår l.jånuar- 31. december

Bestyrelse Alhn Koch
Gitte Christensen
Heidi Søndergaard

Revision Ernst & young Godkendt Revisionspartnersetskab
Englandsgade ZS. 5OOO Odense C
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopgørelse

Note kr.

lndtægter
Boligafgifter
Flyttegebyr inkl. rente

Andelsbollgforenln gen pltehaven

Årsrapport 2016

Budget
2016 (el

revideret) zo15

Omkostnlnger
Ejendomsskat og f orsikringer
Renholdelse
Vedligeholdelse, lobende
Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Administrationsomkostninger
Øvrige f oreningsomkostnin ger

Omkostniager i alt

Resultat frr flnanslelle poster

Finansielle indtægter
Finansielle omkostninger

Årets resultat

Forstag tll resultatdisponering:
Overført til ilReserveret til vedligeholdelse af

ejendommen"
Anvendt fra vedligeholdelseskontoen

Overført til t'Overfort resultat m.v.":
Betalte prioritetsafdrag
lndeksregulering, prioritetsgæld
Restandel af årets resultat

Disponeret I alt (afvigelse skyldes indeks-
regulering)

619.704
5.000

624.7A4 6L9.704 624.704

1L2.962

".78536.160
1.638

29.311
45.242

269.292 380.757 22A.O9A

355.412 238.947 396.606

619.7A4
5.O00

6L9.704
o

2
3
4
5
t
1

LO6.721
2.9t4

16.801
88.956
27.552
26.348

106.107
4.000

60.000
Læ.250

22.40CI
24.000

8
9

4.42?
-2æ.436

4.OOO 4.163
-198.OO0 -229.2L6

-195.614 -194.000 -225.053

L59.79e 44.947 171.553

-ææ
120.000 lzo.ooo 120.000-40-000 -40.000 0

80.000 80.000 120.000

1.175.000
o

-1.095.202

o
o

-35.0s3

33.6s8
-279

18.174

79.798 -35.053 51.553

159.798 44.947 171.553
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

AKTIVER
Anlægsaktiver
Andetsboliger
Anskaf f elsessum Pilehaven
(ejendomsværdi pr. 1. oktober 2015. 23.6O0.00O kr.,

heraf udgor grundværdien 4.581.400 kr.)

Anlægsaktiver i alt

Omsætnlngsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender, husleie

Likvide beholdninger
Arbejdernes Landsbank 05426?5, vedligeholdelse
Arbejdernes Landsbank 0244454, driftskonto
Arbeidernes Landsbank 0545586, terminskonto

Omsætningsaktiver i alt

AKTIVER I ALT

Andelsbollgforenlngan pilehaven

Årsrapport Z0t6

2016 zo15

L9.374.725 L9.374.72s

t9.374.725 19.374.725

L.259

7.2s9

291.791 117.531
20.2L6 102.601

207.002 L.3L3.229

519.009 1.533.36r

519.009 t.534.620
19.893.734 20.909.345
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note kr.

PASSIVER
Egenkapltal
Andelslndskud
Overfort resultat m.v.

Egenlepitål frr andre reseryer

Andre reserver (if. forslag til generalforsamllngrbeslutnirq)
Hensat til vedligeholdelse 1. januar
Hensat i året
Anvendt i året

Andre reserver i alt

Egenkapital og andre reserver I alt

Gældsforpllgtelser
Langf rlstede gældsf orpligtelser
Prioritetsgæld

Kortf ristede geldsforpligtelser
Kortfristet del af langfristet gæld
Skyldige omkostninger

Gældsforpllgtelser i alt

PASSIVER IALT

§ikkerhedsstillelser
Øvrige forhold

10

13

13

11
t2

Andelsboligforenln gen Pilehaven
Årsrapport 2O16

2016 2015

3.716.000 3.715.000
6.375.243 6.295.445

1O.O91.243 10.011..145

9L.268
120.OOO

o

29t.2æ 21L.2æ

10.382.511 LA.222.7L3

9.5@.0@ 9.500.000

9.500.000 9.500.000

0 1.175.000
LL.223 11.632

L1.223 1.186.632

9.511.223 10.685.632

L9.893-734 2A.909.345

--

ztt.?æ
120.000
-40.ooo



ffiw Andelsbollgforenlngen pitehaven

Årsrapport ZO1S

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnsftabspraksis

Årsr-apporten for Andelsbollgforeningen Pilehaven for 2015 er aflagt i overensstemmelse med den dan-
ske årsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabskåsse A, Lov o, anO"fiUorigforenin-
ger § 5' stk. 11 og § 6: stk. 2 og 8, bekendtgorelse nr.2 Jf 6.;anuar 2015, if. t-ov om a-noeisfloffgfor
eninger § 6, stk. 2 og foreningens vedtægter. Som følge af foreningens taijrter eroåiaog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen.

Formålet med årsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperi-
oden og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkrævede boligafgift er tilstrækleiig.
Foreningenslestyrelse har endvidere ioverensstemmelse med foreningens vedtægter samt beslutnin-
ger truffet på foreningens generalforsamling valgt at foretage hensættålser tif imoåågåGå ai værOifor-
ringelse af foreningens ejendom og til udforelse af fremtidige vedtigehotdetses- og forledringsarbejder.
Disse hensættelser fremgår af en særskilt post i balancen under -nnAre reserver';og medregnes ikke
ved opgørelsen af andelskronen. Præsentationen af disse hensættelser er en afvigeise fra båstemmeF
serne i Årsregnskabsloven.

Årsregnskabet er udarbeidet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Resultatopgørelse

Opstillingsform

Resultatopgørelsen er opstillet, så den bedst viser indtægter og omkostninger i forbindelse med for-
eningens aktivitet i det forløbne regnskabsår.

De i resultatopgørelsen anførte ureviderede budgettal for regnskabsåret er medtaget for at vi§e aFvigel-
serne iforhold tilde realiserede talog dermed vise, hvorvidt de opkrævede botigafiifter nlr været til-
strækkelige til at dække omkostningerne i forbindelse med de gennemforte aktiviteier.

lndtægter og omkostninger

lndtægter og omkostninger er periodiseret, således at det kun er driftsindtægter og -udgifter, der ved-
rører regnskabsåret, der er medtaget i resultatopgorelsen.

Finansielle poster

Finansielle omkostningertestår af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrørende priori-
tetsgæld og låneomkostninger fra optagetse af tån (prioritetsgæld).

Forslag tll resultatdisponering

Under resultatdisponering indgår bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overforsel til "Andre reserverrt, f.eki- reseivation af beløb til dækning 8f
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger på foreningens ejendom. Forslag om overførsel af belob til
"Overført resultat m.v.o vises opsplittet på flere poster af hensyn tilat kunne vurdere, hvorvidt den op.
krævede boligafgift er tilstrækkelig til at dække betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke-tikvide om-
kostninger (regnskabsmæssige afskrivninger, amortisering af kurstab,lndeksreguleiing vedrørende in-
dekslån m.v.).

Balance

Materielle anlægsaktlver

Materielle anlægsaktiver måles tit kostpris. Der foretages ikke afskrivninger på bygninger.
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Arsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Prlorltetsgæld

Prioritetsgælden er værdiansat til amortiseret kostpris, der for kontanUån svarer til lånets restgæld. For
obligationslån-svarer amortiseret kostpris til en restgæld, der opgores som det oprindeligt mod[agne
provenu ved låneoplagelsen reduceret med betalte afdrag og korligeret for en over afdrågs$den fore-
taget afskrivning af lånets kurstab og tåneomkostnlnger på optagelsestidspunktet.

Nogleoplysnlnger

I henhold til Bekendtgørelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig- og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg af andelsboliger. skalder ifølge § 3 afgives en række nøgteoptysninger som note
til andelsboligforeningens årsregnskab.

De lovkrævede oplysninger, anført i note 14, er udarbejdet iovereasstemmelse med bilag 1 tal bekendt.
gorelsen, og har tilformål at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere ioreningens
økonomiske situation samt sammenligne foreningens økonomiske situation med andre foreningers oko.
nomiske forhold. Nøgletallene i noten indgår som en delaf "Nogleoplysningsskema for andelsboligfor-
eningen", som skal udleveres til købere af en andel i foreningen.

Andelskroneopgorelse

Beregningen af andelskronens værdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i Lov om andelsbolig-
foreninger og andre boligfællesskaber samt foreningens vedtægter § 14.

Budget 2016
(ej revi'

?ALA deret) 2015Kr.

Ejendomsskat og forcikrlnger
Eiendomsskat
Forsikring

Renholdelse
Maxicontainer
Planter m.v.

Vedllgeholdelse, lrbende
Udskiftning af varmeveksler
Algebehandling
MalerarbeJde
Rensning kloak
Duepigge ved 11 boliger
Spuling aflob
Diverse vedliqeholdelse

81.514
25.107

81.OOO
25.107

76.700
36.262

106.721 105.107

-
o 2.000

2.9L4 2.OOO

2.974

Lrz.962

L.674
1.1 11

0
3.000

L4.626
0
0
o

3.175

4.000

40.000
0
0
0
o
o

20.000

o
10.s38

o
831

1s.856
8-2r5

720

2.78s

36.16016.801 60.ooo

10
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Kr.

VedliEeholdelse, genopretning og renoverlng
Udskiftning belysning i carporte
Fliser
Døroverdækning inkl. montering
Rydning af gammel hæk
Plantet ny hæk

Administratlonsomkostnlnger
Revision og regnskabsmæssig assistance
Assistance vedrorende påtænkt låneomlægning
Assistance vedrorende salg af andelsbolig
Anden regnskabsmæssig assistance
Kontorartikler, porto og gebyrer, ABF håndbog
Telefongodtgørelse
Bestyrelseshonorar

Ovrige forenlngsomkostninger
Moder og generalforsamling
Repræsentatlon
Sommerfest
Grundejerforening
Hiemmeside
Diverse, mangler bilag

Finanslelle ladtægter
Renteindtægter bank, netto

Finanslelle omkostninger
Prioritetsrenter og bidrag
0ffentlig støtte
lndeksregulering, prioritetsgæld

Andelsboligforenlngen pltehaven

Årsrapport 2016

Budget 2016
(ej revi'

2016 deret) 2015

54.391
0
0
0

34.56s

0
o

107.500
28.000
28.750

0
1.538

0
0
0

88.956 L64.250

Ll."?5
o
o

4.600
5.O27
3.600
3.100

11.200
o
o
o

4.500
3.600
3.100

1.638

10.900
2.7*
5.000

o
4.2L1
3.600
2.850

27,552 22.400

-

29.311

6.158
250

5_OOO

13.200
570

1.170

4.500
500

5.OOO
14.OO0

0
0

4.867
175

27.OOO
13.200

0
o

26.348

4.822

200.436
o
o

24.000

-
4.000

198.O00
o
o

43.2.42

4.163

238.739
-9.80?.

279

200.436 198.OOO 2?9.2L6æ-

11
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Kr.

10 Overfrrt resultat
Saldo pr. 1. januar
lndeksregulering, prioritetsgæld
Betalte prioritetsafdrag
Restandel af årets resultat

Andelrbollglorenlngen pllehaven

Årsrapport 2016

Noter

2015

6.295.445 6.243.892
o -279

1.175.000 33.558-L.O95.202 18.174

6.375.243 6.295.445

Slkkerhedsstillelser

Der er i eiendommen matr.nr. 8 BX, Seden by tinglyst ejerpantebrev på gaS.OOO kr. med meddelelse tit
Arbejdernes Landsbank. Pantebrevet opbevares i Arbeidernes Landsbank uden at være lågt til sikker-
hed.

Der er tinglyst realkreditpantebrev med en hovedstol på nominelt 14.864.000 kr. i Nykettit Reatkredit
og 9.500.000 kr. i LR Realkredit tilsikkerhed for krediilån.

Ovrlge oplysninger

Vedrorende vedligeholdelsesplaner for ejendommene er der planlagt folgende, dog efter behov:
- carportene får skiftet træ i ZALS|ZO - forventet pris 1g4.000 kr.
- maling af carporte - forventet pris 2O.OOO kr.

- energimærkning i ZO18l2Ot9 - forventet pris 20.000 kr.
- maling af huse i 2O19l2O - forvEntet pris 455.@0 kr.
- algebehandling af tagene i 2019/20 - forventet pris 2O.0OO kr.

' udskiftning af varmevekstere zol7-zo?a forventet pris 2&40.ooo kr. pr. år.

2016
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Årsregnskab f. ianuar - 31. december

Noter

Andelsbollgforenlngen Pllehaven
Årsrapport 2016

Nøgletalsoplysninger

1. Grundlæggende oF

B1
BZ
83
84

B5
B6

c1

a
c3

D1

D2

E1
E2

Foreninoens stif telsesår 1989
Eiendommens ooførelsesår 1989

Je Nei
Hæfter andelshaverne for m€re end deres indskld? x
Hvis ia. beskriv hvilken hæftelse der er i foreningen:

Sæt kryds
Anskaffelses-

ndcen
valuarvurde-

rlno
Offentllg vur-

derlno
Anvendt vurderingsprincip til

beregning af andelsvær-
dien x

Ejendommens værdi ved det
anvendte vurderings-
princip

Generalforsamlingsbestemte
reserver

Kr. Gns. Kr. or. rn.

23.600.000 11.313

29t.268 140

F1

F2

F3

F4

61

G2

G3

oprysnangsr o[l
3Llt220L6

Antal BBR Areal m:
3LlL2æt5

BBR Areal ma
3L|LZ20t4

BBR Areal ma
Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemål
Erhvervstejemål
Øvrige lejemåt, kældre. gå-

tåoer m-rr-

22
o
o
0

o

2.086
0
0
0

0

2.086
0
0
0

o

2.086
0
o
0

o
I elt ?2 2.085 2.086 2.086

Sæt krvds

Bollgernes
areal
(BBP)

Boligcrnes
areal
(BBR)

Det oprlndellge
lndskud Andet

Hvilket fordelingstal benyt-
tes ved opgørelsen at
andelwærdien? x

Hvilket fordelingstal benyt-
tes ved opgorelsen af
bolioafoiffenT x

Hvis adet, bestrives fardelingsøglen her: Den samlde 0plligalgift opgøræ son en fast ael, aerE ensE7
alle og en varhbel del, der lo«leles på grundlag af de oprindelige idskud.

Reseryer i procent af ejen-

JA Nei
Har foreninoen modtaoet offentliot tilskud. som skal tilbaoehetalee? x
Er foreningens ejendom pålagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om fri-

gorelse for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgorelse
nr. 978 åf 19- oktober 2OO9!? x

Er der tinglyst en tilbagekobsklausul ftjemfaldspliqt) på loreningens
eiendom? x

14
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Andekbollgloreningen pllehaven

Årsrapport Z0l6

Nøgletalsoplysnlnger (f ortsat)

2. Andelsbollgforenlngens drlft,

H1

H?

H3

K1

R2

K3

M1

M2

M3

20L4
Kr. or- m!

zo15
Kr. or- nrl

2016
Kr. or- m2

Arets afdraq pr. andels-mz (sidste 3 år) 434 15 563

Eventualforpllgtelse

Hvis foreningen oploses efter § 160 K i lov om almene boliger m.v. ar der en forpligtelse over for Sta-
tens Administration på ialt tZ.3Zg.66S kr. pr. 31. decemblr 2015.

an14
Kr. or. rnz

zo15
l(r. or- ml

2016
Kr, or. me

Arets overskud (før afdrag), gns. kr. pr. andels-
mz (sidste 3 år) -131 82 77

Gfls. Kr. pr.
andels.mz

Andelsværdi 6.7e5
Geekl - omsætninncakliver 4.311
Teknisk andelsværdi 11.095

2016
Kr. or- r

4. Flnansielle
Friværdi (gældsforpligtelser sammenholdt med ejEndo-mmens

15



MY Andelsboligforenlngen pilehaven

Årsrapport 2016

Årsregnskab 1. januar - 31. december

Forslag til værdlansættelse

Andelenes værdi kan i henholdtil lovgivningen maksimalt værdiansættes tit den hojeste værdi beregnetud fra En af følgende tre metoder:

Metode 1 - "Anskaffelsespris,,
Eiendommen måles til anskaffels€sprisen med tillæg af efterfølgende forbedringer, og prioritetsgælden
måles til pantebrevsrestgæld.

Metode 2 - rMæglervurdering"

Ejendommen måles til t'handelsværdin, som er opgjort af en uafhængig ejendomsrnægler (valuar) og pri.
oritetsgælden måles til kursværdien af obligationitæHen. tdet der irirå inoen tor oe sånesie ie mgne-
der er foretaget en vurdering af ejendomrnen af en ejendomsmægler (valuar) kan denne metoJe iffe
anvendes af foreningen.

Metode 3 - rEfendomsvurdering"

Ejendommen måles til den seneste offentlige ejendomsvurdering med flllæg af forbedringer udført eftervurderingen. og prioritetsgælden måles til kursværdien af obligationsrestgælden.

Foreningen kan frit valge mellem disse tre metoder.

Anvendt på foreningens forhold kan andelenes værdi opgøres på følgende måder:

Metode 1 Metode 2 Metode 3
Egenkapital ifølge balancen
+ Offentlige kontantværdi
+ Anskaffelsgssum
+ Kontantværdi af prioritetsgæld
+ Nom. værdi af prioritetsgæld

Andelenes kursværdi

lndslud

Beregnet andelskurs

10.091.243

10.091.243

3.716.O00

27L,56

10.091.243
23.600.000
-79.374.725

-9.662.913
9.500.000

14.153.503

3.716.OOO

380,88

16
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Årsregnskab 1. januar - 31. december

Værdiansettelse af andel

Metode I

Type 83, 12 stk. a 153.4@ kr.
Type 109, 10 stk. a 187.520 kr.

Metode 3

Type 83, 12 stk. a l53,4OO kr.
Type 109, l0 stk. a 187.520 kr.

Andelsboligforeningea pllehaven

Årsrapport 2016

Kursværdl
lndskud Kurs pr. andel

1.840.800 27t,56 4L6.575
1.875.200 27L,56 509.233

3.716.000

Kursvrerdl
hdskud Kurs pr. andel

r.8«!.800 380,88 584.274
1.875.am 380,88 71,4.231

_:.?§.03

Bestyrelsens foreslår, at andelenes værdi fastsættes til kurs 3,g0gg

Vedtaget andelsverdizOls tilsammenllgning 3,9559

t7



EW

Budget for året ZALT

lndtægter
Boligafgifter
Flyttegebyr

Omkostninger
Ejendomsskat og forsikring:
Eiendomsskat
Eiendomsforsikring
Renholdelse:
Maxicontainer m.v.
Planter m.v.
Ved ligeholdelse, lobende:
Udskif tning af vanneveksler
Algebehandling
Malerarbejde
Vedligeholdelse af foreningens festtelt
Diverse vedligeholdelse
Vedligeholdelse. genopretning og renovering:
Udsktftning belysning i carporte
Plantet ny hæk
Ad ministrationsomkostninger:
Revision og regnskabsasslstance
Anden regnskabsmæssig assistance
Kontorholdsomkostninger, porto og gebyr
Telefongodtgorelse
Bestyrelseshonorar
0lvrige foren ingsomkostninger:
Moder og generalforsamling
Repræsentation
Sommerfest
Grundejerforening
Hiemmeside
Oiverse, mangler bilag

Resultat før flnanslelle goster

Finansielle indtægter:
Renteindtægter bank, netto
Finanslelle udglfter:
Prioritetsrenter og bidrag

Finansielle poster, netto

Årets resultat

Andelsbollgforeningen Pilehaven
Årsrapport 2O16

Budget 2O1? Reåilseret
(ej revideret) 2016

619.7A4 6L9.704
o 5.000

619.704 624.7A4

86.000
26.000

o
4.000

40.ooo
0
0

2.000
10.000

0
o

11.s30
o

5.000
3.600
3.100

5.000
500

o
13.200

o
o

81.614
25.t47

o
2.914

0
3.000

10,626
o

3.175

54.391
34.56s

tL.22s
4.600
5.O27
3.600
3.100

5.158
2so

5.OOO

13.200
570

1.170

269.292209.930

409.774 355.412

500 4.822

-L44.667 .200.435

-L44.157 -195.514

159.798265.507

18
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Budget for året zOL?

Forslag til resultåtdlsponering
Overfort til I'Reserveret til vedligeholdelse af eiendommenrr
Anvendt af reserver til vedligeholclelse af ejendommen

Overført til t'Overført resultat m.v.'r:
Betalte prioritetsafdrag
Restandel af årets resultat

Dlsponeret f alt

Ailhlsboligforeningen pllehaven

Årsrapport 2016

Eudget 2Ol7
(et revlderet)

Realiseret
ao16

120.000
-40.o00

120.000
-40.ooo

80.000

1.175.000
-1.095.a02

79.79A

26s.607 159.798

--

o
185.607

r9


